
ZNALECKY POSUDEK

c. 5868-01"8/2012

o cend nemovitostf ve mdstd Vy5kovo mfstni i6sti
ploCha a'n"6dvoiiripare;i. 50/1 -zastavdnf plocha
Lhotao opec a okres Vy5kov.

Lhota, pozemkri parc.i. 49 - zastavilnf
a nidvoff a parc.i. 53 -zahradla, v5e k ti.

Objednatel posudku:

Ufet posudku:

Pani
M g r . L e n k a  S o c h o r o v i
K Babd ( , .21

6 2 1  0 0  B r n o

74i3td:ni riiedni ceny nemovitosti pro daiovd fdely.

Dle zikona i. l5lll997 Sb. o oceiovfni majetku ve zn6ni zilkona i. l?ll2000 Sb.o E. 237 n004
Sb.o i. /Sil2U04 Sb., i. 296t2007 Sb. a i. 188 12011Sb. a vyhlf5lqy Ministerstva financi desk6
repu"blilry i,.312A08 Sb. ve zn6ni vyhtf5ek i. 456D0A8 Sb.o E. 46012009 Sb., 8.36412010 Sb. a i.
38712011 Sb. podle stavu ke dni 24.1.2012 posudekvypracoval:

Jaroslav Drbal
Jirfskova 10
682 0l Vy5kov

tel.: 602 758 565
e-mail : real. servis@vys. c zn.cz

Posudek obsahuje vdetnd titulniho listu 7 strantextu a 5 stranpffloh. Objednateli se piediwitve2
whotovenich.

Ve Vy5kovd 30. 1.2012
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L. Znaleckf rikol

ZjiltE:ni riiednf ceny nemovitosti ve mdst6 Vy5kov, mistnf d6sti Lhota, pozemkt parc.d. 49 -

zastavdn6 plocha a n6dvoii, parc.(,. 50lt -zastavdn6 plocha a nddvoii a parc.d. 53 -zahrada, v5e
k.ri. Lhota, obec a okres Vy5kov, dle stavuke dni 24. I.2012.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemky parc.d. 49.,-zastavdn6 plocha, 50ll -zastavdn6 plocha a 53 -zahrada
Adresa nemovitosti: Lhota

682 0l Vy5kov
Ktaj: Jihomoravsk;i
Okres: Vy5kov
Obec: Vy5kov
Katastrdlniuzemi: Lhota
Podet obyvatel: 2L 847

Zikladni cenapodle $28 odst. 1 pfsm. i) : 400,- K(lmz

3. Prohlfdka a zam6ieni nemovitosti

Prohlidka a zarndieni nemovitosti bylo provedeno znalcem dne 24. 1.2012.

4. Podkladv pro wpracovfni posudku

- informace o parcel6ch(,.49,5011 a53 - internetovy vystup.
- kopie zkatastrilni mapy pro k.ri. Lhota - informativni vyhotoveni.
- skutednosti a vymdry zji5tdnd na mistd dne 24. l. 2012.

5. Vlastnick6 a evidenini rfidaie

Podle piedloZenych podkladri je ke dni ocendni vlihradni vlastnici v5ech oceilovan;ich nemovitostf

- paniMgr. Lenka S o c h o r o v r[, byem K Babd (,.21, 621 00 B r n o.

Nemovitosti jsou zapsfny na KU pro Jihomoravsky kraj, KP ve Vy5kov6, dfslo listu vlastnictvf
7l3 pto k.ri. Lhota, obec a okres Vy5kov.
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6. Dokumentace a skuteinost

Skutedn;i stav oceiovanych nemovitosti je ke dni ocendni v souladu se stavem uvedenym v
katastru nemovitosti. Ocef,ovanl pozemky jsou situov6ny ve stiedni d6sti zastavdndho izemi
mistni d6sti Lhota.

Bylo provedeno zan-$ieni a prohlidka v5ech ocef,ovanych nemovitostf, kter6 odpovid6
skutedndmu stavu ke dni 24. L. 2An.

7. CelkoW ponis nemovitosti

Ocef,ovand nemovitosti jsou situov6ny ve stiedni d6sti zastavdneho izemf mdsta Vy5kov, mistni
d6sti Lhota. Pozemky parc.d. 49 a 50ll -zastavEn6 plocha a nhdvoif maji charakter stavebnich
pozemkt. Na d6sti pozemku parc.d. 50ll je postavena ddst zemdddlskd stavby (objednavatel
ocenEnf stavby nepoLaduje, pouze ocendni pozemku). Zahrada parc.d. 53 tvoii se stavebnim
pozemkem parc.d. 50/1 jednotny funkdni celek. Ter6n je mfrnd sklonity. Poloha nemovitosti v
lokalit6 je prumdrnil.

8. Obsah posudku

a) Porosty
a1) Trval6 porosty

b) Pozemlcy
b1) Parcela d. 49 -zastavdn6 plocha
b2) Parcela (,. 50ll -zastavdnd plocha
fu) Parcela d. 53 -zahrada

B.Posudek

Popis obiektri. Wm6ra. hodnoceni a ocen6nf

Ocendni nemovitosti je provedeno podle vyhl65ky Ministerstva financi iesk6 republiky (;. 3D0AB
Sb. ve znEni vyhl65ek ().45612008 Sb., (,.46012009 Sb., C,.36412010 Sb. a(,.38712011 Sb. kterou
se prov6dEjf ndkter6 ustanoveni zfkona d. 15111997 Sb., o ocef,ov6nf majetku.

a) Porosty

at) Trval6 porostv

Trva16 porosty tvoii ovocn6 stromy na pozemku parc.d. 53 -zahrada. Ocen6ni se prov6di
zj edno du5en;im zprisobem.



Ovocn6 dieviny a ostatni vinnf r6va ocen6n6 zjednodu5enfm zprisobem: $ 42

Celkov6 cena pozemku: Kd l2t 006"34

elkov6 vfmdra pozemku: m t345

elkovS pokryvnS plocha trvalych porostri: mt t345

ena pokryvn6 plochy porostri: Kd t21 006,34

Oena ovocnych dievin je ve vliSi 4,5 oh z cerry pokryvnd plochy
porostri:

I 0,045

5 445,29
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Trval6 porosty - zji5t6nd cena : 5 445,29 KE

b) Pozemky

br) Parcela i. 49 -zastavdnr[ plocha - Q 27 - Q 32

Pozemek parc.d. 49 -zastavdnd plocha a n6dvoii md charakter stavebnfho pozemku, na pozemku

byla privodnd stavba rodinn6ho domu, ktery je ke dni ocendni demolov6n. Terdn je mirnd

sklonity. Poloha nemovitosti v lokalit6 je pnimdrn6.

Stavebni pozemek ocendny dte $ 28 odst. I a 2:

, Vfmdra
i#r

Jedn. Cena
[Kd/#l ,

Cena :
lKdi ,

zastavdn6 plocha 49 r 977 ,oo | 400,00 750 800.-
7 50 800,-

Uprava ceny - piiloha d.2l:
z.l\ pozemek s moZnosti.ieho napoieni nafozvod plynu 6 %

Uprava ceny celkem 6 % | 45 A48,-
19t 848,-

Koeficient prodelnosti Ko (piil. (,. 39 - dle obce a uqglu u4O: {< 0,9970

Koeficient zmdny cen staveb Kr (pfil. d. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1550
1 ?09,907,2:8

Parcela 8.49 -zastavbnrl plocha - zji5t6nd cena : I 709 907.28 Ki

bz) Parcela i. 50/1 -zastavdnf plocha - I 27 - Q 32

Pozemek parc.d. 50ll -zastavdn6 plocha a nddvoii m6 charakter stavebnfho pozemku. Na d6sti

pozemku parc.d. 5011je postavena d6st zemdddlsk6 hospodaiske stavby (objednavatel ocendni

ituuby nepoZaduje, pouze ocendnf pozemku). Terdn je mirne sklonity. Poloha nemovitosti v

lokalitd je prtmdrn6. Koeficient prodejnosti je ve vy5i 0.2430 - na pozemku parc.d. 50/1 je

s ituov5n a zemdddlsk6 stavba.
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Stavebni pozemek ocenEny dle $ 28 odst. I a 2z

zastavdn6 plocha 50lr 912,00 400,00 364 800,-
Soudet , 3164, 0,-
Uprava ceny - piiloha (,. 2l

2.I1. pozemek s moZnosti ieho napoieni narozvod plynu 6%
Uprava ceny celkem 6 % r 21 888,-
Mezisoudbt: r
Koeficient prodejnosti K, (pfil. (,. 39 - dle obce a ridelu uliti): 0,2430
Koeficient zmdny cen staveb Kr (pifl. d. 38 - dle hlavni stavby): 2,1830
Stavebni poze-rnek:ocenEnV dle'$ 28 odst, l a 2:- celkem ZaS t26,l

Parcela i. 50/1 -zastav6nrl plocha - zji5tdn6 cena -- z0s tz6r l<i

bg) Parcela i. 53 -zahrada - Q 27 - I 32

Pozemek parc.d. 53 -zahrada piimo sousedi se stavebnim pozemkem parc.d. 50lI -zastavdnft
plocha se zemdddlskou stavbou, tvoii se stavebnim pozemkem jednotny funkdnf celek. Terdn je
mirnd skloniQi. Poloha nemovitosti v lokalitd je prumdrn6. Koeficient prodejnosti je dle pozemku
parc.d. 50ll ve v;iSi 0,2430 - napozemku parc.d. 50l1ve funkdnim celku je situor'5.na zemedelska
stavba.

Pozemekzahrady nebo ostatni plochy ocen6ny dle $ 28 odst. 5.
Zakladni cena: 400.- Kdlm".

Naze-V Vltmera
, [m2l :

Jedn. Cena,
ffel*tt l

Cena
tret

zahrada 53 1 345,00 400,00 538 000.-
Soudet : 538 000,-
Uprava ceny - pifloha (,.2I:

2.11. pozemek s moZnosti ieho napoieni narozvod plynu 6 %
Uprava ceny celkem 6 % | 32 280,-

51a 280,;::
Uprava ceny dle $ 28 odst. 5: 0,4000
Koeficient prodeinosti K" (piil. d. 39 - dle obce a ridelu uliti): e 0,2430
Koeficientzmdny cen staveb Ki (pifl. d. 38 - dle hlavni stavby): *  2 ,1830

121 A,A,6;i1,4

Parcela i. 53 -zahrada - zji5tdnf cena : tZt OOe,:n fi
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Vfsledn6 cenv:

a) Trval6 porosty
b) Pozemlry

b1) Parcelad. 49 -zastav1n6 plocha
b2) Parcela d,. 50ll -zastavdn6 plocha
b3) Parcela d. 53 -zahrada
Pozemlry - celkem

: 5 445 "29 K(,

L 709 907,29 Kd,
205 126,- Kd
t2t 006.34 Kd

2 036 039.62K(

Vfslednf cena nemovitosti iini celkem

V''islednf cena nemovitosti no zaokrouhleni dle S 46 iini

2 041 4g4,gt KE

2 041 480^- KI

S lovy : Dvamilionydtyiicetj ednatisf cdtyiistao smdes6t Kd.

V;islednh cena nemovitostf je platnd pro stav pozemkti dle jejich popisu a zprisobu uZfvdni ke dni
ocendni. Jedn6 se o cenu riiedni (daf,ovd ridely), stanovenou dle platn6ho ocef,ovacfho piedpisu.

Ve Vy5kovdo 30. L. 2012

Jaroslav Drbal
Jiriskova 1,0

682 01 Vy5kov
tel; 602 758 565

e-mail : real. servis@vys.c zn.cz
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7-nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajsk6ho soudu v
Brnd, ze dne 6. 11. 1985, dj.Spr. 3870/85 pro zflkladni obor ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti.

7:nlw,ky posudek byl zaps6n pod poi. d. 5868-0 t\l20l2 znaleck6ho deniku.

Znaleind anfuhradu n6kladri fdtuji dokladem d. 5868.

Ja ros lav  Drba l
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