ZNALECKY POSUDEK

¢. 5868-018/2012

o cené nemovitosti ve mésté VysSkov, mistni ¢asti Lhota, pozemki parc.¢. 49 - zastavéna
plocha a nadvori, parc.¢. 50/1 -zastavéna plocha a nadvori a parc.¢. 53 -zahrada, vSe k.u.
Lhota, obec a okres Vyskov.

Objednatel posudku: Pani
Mgr. Lenka Sochorova
K Babé €. 21
62100 Brno

Ucel posudku: 7jisténi Gfedni ceny nemovitosti pro danove ucely.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb. a ¢.
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 24. 1. 2012 posudek vypracoval:

Jaroslav Drbal
Jiraskova 10
682 01 Vyskov
tel.: 602 758 565

e-mail: real.servis@vys.czn.cz

Posudek obsahuje v¢etné titulniho listu 7 stran textu a 5 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.

Ve Vyskové 30. 1. 2012



A. Nélez

1. Znaleckyv ukol

Zjisténi afedni ceny nemovitosti ve mést€ Vyskov, mistni ¢asti Lhota, pozemku parc.C. 49 -
zastavéna plocha a nadvofi, parc.¢. 50/1 -zastavéna plocha a nadvoii a parc.¢. 53 -zahrada, vse
k.u. Lhota, obec a okres Vyskov, dle stavu ke dni 24. 1. 2012.

2. Informace o0 nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemky parc.¢. 49 -zastavéna plocha, 50/1 -zastavéna plocha a 53 -zahrada
Adresa nemovitosti: Lhota
682 01 Vyskov

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Vyskov

Katastralni tizemi: Lhota
Pocet obyvatel: 21 847

Z4kladni cena podle §28 odst. 1 pism. 1) : 400,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno znalcem dne 24. 1. 2012.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- informace o parcelach ¢. 49, 50/1 a 53 - internetovy vystup.
- kopie z katastralni mapy pro k.u. Lhota - informativni vyhotoveni.
- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté dne 24. 1. 2012.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Podle ptedloZenych podkladi je ke dni ocenéni vyhradni vlastnici v§ech oceflovanych nemovitosti

- pani Mgr. Lenka Sochorova,bytem K Babé ¢. 21,621 00 Brn o.

Nemovitosti jsou zapsany na KU pro Jihomoravsky kraj, KP ve Vyskovg, &islo listu vlastnictvi
713 pro k.u. Lhota, obec a okres Vyskov.



6. Dokumentace a skutecnost

Skuteény stav ocefiovanych nemovitosti je ke dni ocenéni v souladu se stavem uvedenym v
katastru nemovitosti. Ocefiované pozemky jsou situovany ve stiedni Casti zastavéného uzemi
mistni ¢asti Lhota.

Bylo provedeno zaméteni a prohlidka vSech oceriovanych nemovitosti, které odpovida
skute¢nému stavu ke dni 24. 1. 2012.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenlované nemovitosti jsou situovany ve stfedni ¢asti zastavéného uzemi mésta Vyskov, mistni
¢asti Lhota. Pozemky parc.¢. 49 a 50/1 -zastavénd plocha a nadvoii maji charakter stavebnich
pozemkd. Na ¢asti pozemku parc.C. 50/1 je postavena Cast zemedé€lské stavby (objednavatel
ocenéni stavby nepozaduje, pouze ocenéni pozemku). Zahrada parc.C. 53 tvoii se stavebnim
pozemkem parc.¢. 50/1 jednotny funkéni celek. Terén je mirné sklonity. Poloha nemovitosti v
lokalité je primérna.

8. Obsah posudku

a) Porosty
a;) Trvalé porosty

b) Pozemky
b;) Parcela €. 49 -zastavéna plocha
b,) Parcela €. 50/1 -zastavénd plocha
bs) Parcela €. 53 -zahrada

B. Posudek

Popis objektii, vviméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb. a ¢. 387/2011 Sb. kterou
se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

a) Porosty

a;) Trvalé porosty

Trvalé porosty tvofi ovocné stromy na pozemku parc.C. 53 -zahrada. Ocenéni se provadi
zjednoduSenym zptisobem.



-4 -

— . ~ 121 006,34

Céi ova céna
Celkova vymeéra pozemku: m” 1345
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m” 1345
Cena pokryvné plochy porosti: K¢e 121 006,34
0,045
5 445,29
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 5 445,29 K¢

b) Pozemky

b;) Parcela ¢&. 49 -zastavéna plocha - § 27 - § 32

Pozemek parc.&. 49 -zastavéna plocha a nadvoii ma charakter stavebniho pozemku, na pozemku
byla ptivodné stavba rodinného domu, ktery je ke dni ocenéni demolovan. Terén je mirné
sklonity. Poloha nemovitosti v lokalité je primérmna.

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Jedn.cena |
[K&m’] |

zastavéna plocha 400,00
Soucet . .
Uprava ceny — piiloha ¢. 21:
2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 6 %
| 6% [ 45 048,-
] 8
* 0,9970
* 2,1550

Parcela ¢&. 49 -zastavéna plocha - zjiSténa cena = 170990728 K¢

b,) Parcela &. 50/1 -zastavéna plocha - § 27 - § 32

Pozemek parc.&. 50/1 -zastavéna plocha a nddvoii mé charakter stavebniho pozemku. Na casti
pozemku parc.&. 50/1 je postavena &ast zem&dé€lské hospodaiské stavby (objednavatel ocenéni
stavby nepoZaduje, pouze ocendni pozemku). Terén je mirné sklonity. Poloha nemovitosti v
lokalitd je proméma. Koeficient prodejnosti je ve vysi 0.2430 - na pozemku parc.C. 50/1 je
situovana zemé&de€lska stavba.



Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

364 800,-
Soucet 4 .. | 364 800.-
Uprava ceny — pfiloha &. 21:
2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 6 %
Uprava ceny celkem 21 888,-
Mezisoudet ~ 386 688,-

Koeficient prode]nosti K, (ptil. €. 39 - dle obce a ﬁéelﬁ uziti): e 0,2430
Koeficient zmé taveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavm stavby)w

Stavebni pozer

Parcela ¢. 50/1 -zastavéna plocha - zjiSténa cena = 205 126,- K¢

bs) Parcela ¢. 53 -zahrada - § 27 -§ 32

Pozemek parc.C. 53 -zahrada pfimo sousedi se stavebnim pozemkem parc.c. 50/1 -zastaveéna
plocha se zemédélskou stavbou, tvoii se stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek. Terén je
mirn¢ sklonity. Poloha nemovitosti v lokalit€ je primérnd. Koeficient prodejnosti je dle pozemku
parc.€. 50/1 ve vysi 0,2430 - na pozemku parc.€. 50/1 ve funkénim celku je situovana zemedelska
stavba.

Pozemek zahrady nebo ostatnl plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zakladni cena = 400,- K&/m®.

Uprava ceny pnloha &. 21
2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 6 %
Uprava ceny celkem

Upré;a éeny dle § 28 odst 5( | * 0,440()0‘4

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): W 0,2430
Koeﬁment zmeny cen staveb K, (ptil. €. 38 - dle hlavm stavby) 02,1830

Parcela ¢. 53 -zahrada - zjiSténa cena = 121 006,34 K¢



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vvsledné ceny:

a) Trvalé porosty = 544529 K¢
b) Pozemky

by) Parcela €. 49 -zastavéna plocha = 1709 907,28 K&

b,) Parcela €. 50/1 -zastavéna plocha = 205 126,- K¢

bs) Parcela €. 53 -zahrada = 121 006,34 K¢

Pozemky - celkem = 2036 039,62 K&
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 2 041 484,91 K¢
Vyslednd cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 &ini 2 041 480.- K¢

Slovy : Dvamiliony¢tyficetjednatisicétyfistaosmdesat K&.

Vysledna cena nemovitosti je platnd pro stav pozemku dle jejich popisu a zptisobu uzivani ke dni
ocenéni. Jedna se o cenu tfedni (datlové ucely), stanovenou dle platného ocetiovaciho predpisu.

Ve Vyskové, 30. 1. 2012

Jaroslav Drbal
Jiraskova 10
682 01 Vyskov
tel.: 602 758 565

e-mail: real.servis@vys.czn.cz



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brmé, ze dne 6. 11. 1985, &.j.Spr. 3870/85 pro zékladni obor ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5868-018/2012 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladt u¢tuji dokladem €. 5868.

Jaroslav Drbal




